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Ausgangslage

Absicht der Gemeinde

Planungsperimeter

Situation privater Gestaltungsplan
Banklen Nord-Ost

1. Einleitung

Die Politische Gemeinde Kilchberg ist im Gebiet Banklen Eigen-
timerin des unliberbauten Grundsticks Kat. Nr. 4937 mit einer
Flache von rund 10'000 m. Fiir das Gebiet wurde ein rechts-
kraftiger Gestaltungsplan erlassen. Bedingung fur eine Bau-
bewilligung ist die Durchfuhrung eines Konkurrenzverfahrens.

Die Gemeinde beabsichtigt, das Bauland einem Bautrager im
Baurecht abzugeben und fir preisglinstigen Wohnungsbau fiir
junge Erwachsene und Familien zur Verflgung zu stellen.

Der Planungsperimeter umfasst das Gebiet des privaten Ge-
staltungsplanes Banklen Nord-Ost und ist in nachfolgender
Abbildung dargestellt. Zur Sicherstellung der Uberbauung der
Baubereiche A und E wurden Anpassungen resp. Neuge-
staltungen der Dienstbarkeiten vorgenommen.

7

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Ziele des Wettbewerbs +  Aufzeigen einer stadtebaulich einwandfreien Uberbauungs-
I6sung unter besonderer Beachtung der Bebauungsstruktur
der sudwestlich angrenzenden Wohnuberbauung

+  Erstellen von kostengunstigem Wohnraum fir Junge und
Familien

* Qualitativ hochstehende Wohnungsgrundrisse beziglich
Wohnhygiene, Energie und ortsbaulicher Eingliederung

«  Uberbauung in zeitgemasser Architektur

Verfahren und Teilnehmende Es wird ein anonymes selektives Bautragerverfahren durchge-
fuhrt. Fur die Teilnahme am Verfahren wurden im Praqualifika-
tionsverfahren sechs Teams ausgewahlt:

1 Bautrager: Baugenossenschaft Frohes Wohnen, Zurich
Architekt: SLIK Architekten GmbH, Zirich
Kostenplaner: b+p baurealisation ag, Zurich

2 Bautrager: Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Zirich
Architekt: Kaufmann & Partner AG, Kempraten-Jona
Kostenplaner: Alico AG Generalunternehmung, Zirich

3 Bautrager: Baugenossenschaft Im Gut, Zirich
Architekt: Wild Bar Heule Architekten AG, Zurich
Kostenplaner: Implenia Schweiz AG, Dietlikon
Landschaftsarchitekt: mavo gmbh, Landschaften, Zurich
Bauphysik: Wichser + Partner AG, Dibendorf

4  Bautrager: Baugenossenschaft Zurlinden, Zirich
Architekt: Dachtler Partner AG, Zirich
Kostenplaner: Caretta + Weidmann Baumanagement AG,
Zurich

5 Bautrager: Baugenossenschaft Turicum, Dietikon
Architekt: atelier ww Architekten SIA AG, Zirich
Kostenplaner: S&S Schellenberg & Schnoz AG, Zurich
Bauingenieur: Henauer Gugler AG, Zirich
HLKKS/E-Ingenieur: Amstein + Walthert AG, Zirich

6 Bautrager: BVK Personalvorsorge des Kantons Zirich
Architekt: Bob Gysin + Partner AG, Zirich
Kostenplaner: Meier + Steinauer Partner AG, Zirich
Nachhaltigkeit /
Energie / Bauphysik: EK Energiekonzepte AG
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Preisgericht und Vorpr[]fung Das Preisgericht setzt sich wie folgt zusammen:

Stimmberechtigte Sachpreisrichter + Remo Moser, Vorsteher Soziales/Vormundschaft
(Vorsitz und Stichentscheid)

« Judith Bellaiche, Vorsteherin Hochbau / Liegenschaften

Stimmberechtigte Fachpreisrichter . Marianne Dutli Derron, Architektin,
wohnbaugenossenschaften zurich

. Beat Jordi, Architekt ETH/SIA/BSA

* Rosmarie Miiller-Hotz, Dipl. Arch. ETH/SIA,
Raumplanerin ETH/NDS/ORL REG A

« Monika Schenk, Landschaftsarchitektin MLA BSLA,
Dipl. Natw. ETHZ

Ersatzpreisrichter * Reto Wild, Raumplaner

Beratende Mitglieder *  Bruno Meyer, Architekt FH SIA / EMBA, Bauherrenberater
KUB, RCMD AG (Wirtschaftlichkeit)

+ Thomas Gastberger, FALS Baudirektion Kanton Zurich
(L&rmschutz)

* Andreas Suter, Ingenieurbiro, Thalwil (Larmschutz)

* Andreas Edelmann, Edelmann Energie, Zurich (Energie
und Nachhaltigkeit)

* René Strehler, Leiter Hochbau/Liegenschaften Kilchberg
(Baurecht / Liegenschaften)
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Baurechtsvertrag

Bauvorschriften

Gestaltungsplan Banklen
Nord-Ost

Zulassige Baumasse

Gewachsenes Terrain

Verkehrsmassige
Erschliessung

Notzufahrt

Parkierung

Fuss- und Reitweg

2. Aufgabenstellung
2.1

Der im Rahmen der Praqualifikation abgegebene Entwurf des
Baurechtsvertrags bleibt unverandert verbindlich. Allféllige Vor-
behalte im Rahmen der Eingabe des Projektvorschlages zum
Baurechtsvertrag filhren zum Ausschluss vom Verfahren.

Baurechtliche Vorgaben

Massgebend sind der Gestaltungsplan Banklen Nord-Ost sowie
die subsidiar geltenden Vorschriften der Bau- und Zonenord-
nung (Wohnzone W2B) und die Ubergeordnete Gesetzgebung.

Die Projektvorschlage haben die Vorschriften des privaten Ge-
staltungsplans Banklen Nord-Ost einzuhalten.

Die zulassige Baumasse betragt 24'000 m®. Diese Nutzungs-
moglichkeit ist auszuschdpfen, sofern dies aufgrund der Wirt-
schaftlichkeit und der Qualitat sinnvoll ist.

Als gewachsenes Terrain gilt der Verlauf des heutigen Bodens.
Im Bereich des im Zuge der Uberbauung des Gebiets Banklen
Sud-West aufgeschitteten Erdwalls ist der urspriingliche Ver-
lauf des Bodens massgebend.

2.2

Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge erfolgt ab der Kilchberg-
strasse. Der Fussgangerzugang und die Zufahrt mit Fahrradern
kénnen auch tber den Weg entlang der Autobahn erfolgen.

Erschliessung und Parkierung

Es ist eine den gesetzlichen Anforderungen genitigende Notzu-
fahrt aufzuzeigen.

Die minimale Anzahl Parkplatze geméass BZO ist einzuhalten:

* 1 Parkplatz bis Wohnungen mit 4.5 Zimmern

* 2 Parkplatze ab Wohnungen mit 5 Zimmern

»  zusatzlich 15% der Parkplatzzahl flir Besucher
* Veloabstellplatze: Pro Zimmer ein Abstellplatz

Die Fuss- und Reitwege sind auf die Festlegungen gemass Ge-
staltungsplan und Eintrag im kantonalen Richtplan abzustim-
men.
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Containerabstellplatze

Erdwall

Luftungsfenster

Nachweis Larmschutz

Wohnungsspiegel

Anforderungen an Raume

Schutzraume

2.3 Ver-und Entsorgung

Fir die Entsorgung sind die erforderlichen Containerabstell-
platze auszuweisen.

24 Larmschutz

In dem im Gestaltungsplan bezeichneten Bereich ist der Larm-
schutz in Form eines Erdwalls (Héhe 504.00 m u. M.) vorzu-
sehen.

An den parallel zur Autobahn A3 verlaufenden Fassaden (Nord-
ost) und den seitlich davon verlaufenden Fassaden (Nordwest
und Sidost) durfen keine Luftungsfenster larmempfindlicher
Raume angeordnet werden.

Die weiteren notwendigen Massnahmen zur Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind darzu-
legen.

2.5 Wohnungsspiegel / Raumprogramm

Die Uberbauung soll folgenden Wohnungsspiegel aufweisen:

+  3.5-Zimmer-Wohnungen 80 - 85m?® ca.40%
+  4.5-Zimmer-Wohnungen 100 - 105 m?  ca. 50%
+  5.5-Zimmer-Wohnungen 110 - 120m*>  ca. 10%

Es ist zulassig, eine kleine Anzahl 2.5-Zimmer-Wohnungen vor-
zusehen (Grésse 60 — 65 m?).

Die Mindestgrésse von Individualrdumen betragt 12 m?.

Wohnungen bis 3.5 Zimmer durfen eine Nasszelle und ein se-
parates WC, Wohnungen ab 4.5 Zimmern dirfen zwei Nass-
zellen aufweisen.

Wohnhguser sind schutzraumpflichtig (Anzahl Zimmer x 2/3 =
Anzahl Schutzplatze). Geméass Ausgleichsgebietsplanung kén-
nen im Projektgebiet Ersatzabgaben geleistet werden.
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Private Aussenraume

Wirtschaftlichkeitsnachweis

Minergie®-Standard

2.6  Aussenraum

Die Wohnungen sind mit attraktiven und gut nutz- und moblier-
baren privaten Aussenraumen mit einer Flache von 8 m? bis
15 m? auszustatten (Balkon, Terrasse, Gartensitzplatz) und es
ist ein behindertengerechter Zugang sicherzustellen.

2.7 Nachhaltigkeit / Wirtschaftlichkeit

Die zur Teilnahme am Verfahren ausgewahlten Teams haben
mit einer nachvollziehbaren Kostenrechnung den geforderten
Wirtschaftlichkeitsnachweis zu erbringen, welcher von der Ver-
anstalterin durch einen neutralen Kostenplaner tGberprift wird.

Die Hauptgebaude haben mindestens die Energiewerte ge-
méss "Minergie®-Standard" zu erfiillen. Eine Zertifizierung ist
nicht Voraussetzung.

9

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Fragerunde

Eingegangene Arbeiten

Zweistufige Vorprifung

Preisgericht

Beurteilungskriterien

3. Beurteilung

3.1 Fragenbeantwortung

Es gingen 60 Fragen zum Bautragerwettbewerb ein. Mit Ver-
spatung sind sechs zusatzliche Fragen eines Bautragers einge-
gangen. Nach Ricksprache mit der Gemeinde wurden diese
ebenfalls berlicksichtigt. Die an die Teams versandten Antwor-
ten waren fur die weitere Bearbeitung bindend.

Die sechs Arbeiten tragen folgende Kennworte (alphabetische
Ordnung der Projekte):

* Findlinge

«  FOCUS

* GOLDFINGER
+ Guffa

+ TRIPP TRAPP
+ ZIMBAR

Die Vorprufung erfolgte zweistufig durch die Suter ¢ von Kanel ¢
Wild « AG und die Experten des Preisgerichts. Vor dem ersten
Jurytag wurden die zentralen Aspekte (Vollstandigkeit, Bau-
recht, Raumprogramm, Umgebung, Erschliessung, Larmschutz,
Energie, Brandschutz und Wirtschaftlichkeit) gepruft.

Die Projekte der engeren Wahl wurden zwischen dem ersten
und zweiten Jurytag einer vertieften Vorprifung unterzogen.

3.2  Ablauf der Beurteilung — 1. Jurytag

Das Preisgericht trat am 16. Januar 2014 im reformierten Kirch-
gemeindehaus Kilchberg vollzahlig zum ersten Beurteilungstag
zusammen.

Die Projekte wurden entsprechend Vorgabe des Aufgabenbe-
schriebs nach folgenden Kriterien beurteilt, wobei die Reihen-
folge keiner Gewichtung entsprach:

*  Ortsbild / Architektur / Siedlungsqualitat / Aussenraum

*  Gebrauchswert der Wohnungen / weitere Nutzungen /
Umfeld

*  Wirtschaftlichkeit
* Larm, Energie und Nachhaltigkeit
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Prasentation Vorprifungs-
ergebnisse

Anspruchsvolle Frage-
stellungen

Dem Preisgericht wurden die Ergebnisse aus der Vorpriifung
ausfuhrlich und wertneutral mit Hinweisen zu den Verstdssen
vorgestellt.

Obwohl einige Projekte nicht sdmtliche Punkte vollstéandig er-
fullten (u.a. Verstdsse bezliglich Abgrabungen/Aufschittungen,
Kompensation bestehende Parkplatze, Anzahl Auto- und Velo-
abstellplatze, Mangel bezuglich Larm und Brandschutz), be-
schloss das Preisgericht alle Projekte zur Beurteilung zuzu-
lassen. Einzelne Projekte wiesen zudem Lucken in der Darstel-
lung und Nachvollziehbarkeit auf.

Neben den zu erwartenden anspruchsvollen Fragestellungen
beziiglich Larmschutz und Wirtschaftlichkeit, hat sich eine
Reihe weiterer Aspekte als ausgesprochen anspruchsvoll
herausgestellt:

«  Stadtebaulich-struktureller Umgang mit der sehr grossen
Laénge resp. Tiefe des Grundstuckes

+ Umgang mit der Gebdudetiefe in Querrichtung bezuglich
Orientierung resp. Fernsicht der Wohnungen

* Langserschliessung resp. Losung der Gebaudezugange
und Adressbildung der Hauszugange

* Bezug der Gebaude zur Langserschliessung sowohl bei
Lésungen mit einer mittellagigen als auch bei einer tal-
seitigen Anordnung dieser Erschliessung

* Umgang mit der Hangsituation und Lésung einseitig frei-
liegender Sockelpartien der Gebaude

»  Stadtebaulicher Anschluss an den bergseitigen Rand des
Grundstiicks

»  Baurechtlich und nachbarrechtlich korrekter raumlicher und
landschaftsgestalterischer Anschluss zur benachbarten
genossenschaftlichen Uberbauung auf der Talseite

¢ Larmschutz auf den Schmalseiten des Grundstticks und
zur ansteigenden Strasse hin

»  Abgrabung zur Freilegung von anrechenbaren Wohnraumen

Einzelne Projektvorschlage wiesen im Umgang mit diesen
Fragestellungen eindeutige Nachteile oder Mangel auf. Teil-
weise fuhrten diese Aspekte schwergewichtig zu einem frihen
Ausscheiden der Projekte. Im Wesentlichen handelte es sich
um folgende Aspekte:

+ Kein befriedigender Vorschlag fur eine ausschliessliche
Zugangsseite auf der Bergseite beziiglich Adressbildung

«  Ubertiefe, auf der Bergseite nicht oder mangelhaft
belichtete Wohnungen in Sockelpartien

* Unbefriedigende Nachbarschaft und Beziehung von Er-
schliessungsbereichen zu den benachbarten Wohnungen
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Studium der Projekte

1. Rundgang

2. Rundgang

3. Rundgang

Projekte der engeren Wahl

Das eingehende Studium der Projekte erfolgte in Zweiergrup-
pen der Mitglieder des Preisgerichtes. Die beratenden Mit-
glieder/Experten standen allen zur Beantwortung von Fragen
zur Verfigung. Jede Gruppe vertiefte sich wahrend 60 Minuten
in die ihr zugewiesenen Projekte.

Im ersten Rundgang wurden die Einschatzungen durch die drei
Gruppen vorgestellt und im Plenum diskutiert. Anschliessend
erfolgte eine erste Wertung der Projekte beziiglich Stadtebau
und Architektur sowie Siedlungsqualitdt und Aussenraum, Ge-
brauchswert der Wohnungen, Wirtschaftlichkeit, La&rm, Energie
und Nachhaltigkeit.

Im zweiten Rundgang prasentierten die Gruppen die Projekte
erneut und erlauterten ihre Wertung.

Dabei wurden diejenigen Projekte einstimmig ausgeschieden,
welche die einzelnen beurteilten Aspekte weniger erfolgreich zu
einer Uberzeugenden Gesamtidee zusammenfiihren konnten.
Dies betraf folgende Projekte:

+ FOCUS
« ZIMBAR

Im dritten Rundgang schloss das Preisgericht einstimmig jene
Projekte aus, die zwar gute Losungsansatze aufzeigen, jedoch
in der vertieften Betrachtung nicht vollends zu iberzeugen
vermochten:

« Guffa
« TRIPP TRAPP

Damit verblieben folgende zwei Projekte in der engeren Wahl:
*  Findlinge
+ GOLDFINGER

Beide Projekte weisen — auf unterschiedlichen Betrachtungs-
ebenen — grosse Qualitaten auf. Am zweiten Jurytag sollen sie
auf der Grundlage detaillierter, kritischer Projektbeschriebe und
Uberprifter technischer und quantitativer Grundlagen nochmals
sorgfaltig diskutiert werden.
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Preisgericht

Prasentation der vertieften
Vorprufungsergebnisse

Beurteilung

Bestatigung Beurteilung

Rangierung und
Entschadigung

1.Rang
3. Rang
3. Rang
4. Rang
nicht rangiert

nicht rangiert

Verzicht auf 2. Rang

3.3  Ablauf der Beurteilung — 2. Jurytag

Das Preisgericht trat am 30. Januar 2014 im reformierten Kirch-
gemeindehaus Kilchberg vollzahlig zum zweiten Beurteilungs-
tag zusammen.

Nach dem Ruckblick auf die erste Beurteilungssitzung wurden
die Erkenntnisse aus der vertieften Vorprifung vorgestellt.

Die Zeit zwischen dem ersten und dem zweiten Jurytag wurde
von den Fachpreisrichter/-innen genutzt, um die Projektbe-
schriebe zu formulieren.

Anhand der Projektbeschriebe fand nochmals eine vertiefte
Auseinandersetzung mit den Projekten statt. Das Preisgericht
beschloss das Projekt TRIPP TRAPP wieder in die engere
Wahl aufzunehmen.

Nach intensiver Diskussion beschloss das Preisgericht ein-
stimmig die nachfolgend beschriebene Rangierung.

3.4  Kontrollrundgang

Im abschliessenden Kontrollrundgang wurde die Bewertung be-
statigt, wie sie in diesem Bericht beschrieben ist.

3.5 Rangierung

Es steht eine Entschadigung von Fr. 50'100.- (inkl. MwSt.) zur
Verfligung. Diese wird den Projektverfassenden zu gleichen
Teilen verteilt (Fr. 8'350.00 pro Team).

Kennwort:  Findlinge
Kennwort: GOLDFINGER
Kennwort:  TRIPP TRAPP
Kennwort: ZIMBAR
Kennwort: FOCUS
Kennwort:  Guffa

Das Preisgericht hat keinen zweiten Rang vergeben, da die
beiden drittrangierten Projekte in wesentlichen Punkten tber-
arbeitet werden mussten.
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Offnen der Verfasser-
couverts sowie der Couverts
mit den weiteren Unterlagen

Prifung Erfillung

Herausfordernde Aufgabe

Losungsansatze

3.6  Ermitteln der Verfasser

Nach der qualitativen Beurteilung und Festlegung der Rangie-
rung wurden die Verfassercouverts sowie die Couverts mit den
ebenfalls verschlossen und anonym einzureichenden weiteren
Unterlagen gedffnet. Diese mussten folgende Inhalte umfassen:

* Finanzierungsnachweis einer Bank des Bautragers fur den
eingereichten Losungsvorschlag

+ Baurechtsvertrag (unterzeichnet durch Bautrager)
*  Vermietungsrichtlinien (unterzeichnet durch Bautrager)

Es wurde Uberpriift, ob die weiteren Unterlagen vollstandig und
unterzeichnet eingereicht und ohne Vorbehalte akzeptiert wur-
den. Die Einhaltung des Baurechtszinses ist Voraussetzung fir
die Erteilung des Zuschlags. Diese Vorgaben wurden von allen
Teams erfullt.

3.7 Gesamtwurdigung

Das Spektrum der eingereichten Vorschlage hat sich als erfreu-
lich breit und fir die Losung der Aufgabenstellung als sehr wert-
voll herausgestellt. Die eingereichten Projekte zeigen, dass sich
trotz der schwierigen Rahmenbedingungen auf dem Grund-
stiick eine attraktive und hochwertige Uberbauung fiir kosten-
gunstigen Wohnungsbau realisieren Iasst.

Die eingereichten Vorschlage lassen sich vereinfacht folgenden
grundsatzlichen Typen zuordnen:

+ Kammartige Losungsansatze
+  Lo6sungen mit zwei parallel entwickelten Gebaudestrukturen
und einer mittellagigen Erschliessungsachse

* Ldsungsansatz mit einer Ubertiefen Gebaudestruktur und
einer innenliegenden Langserschliessung (Rue intérieure)
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Schlussfolgerungen

Dank

Weiterbearbeitung

Vorbemerkung zur
Empfehlung des
Preisgerichts

Nach dem Studium und der intensiven Diskussion der Beitrage
im Preisgericht konnten folgende generellen Schlussfolgerun-
gen gezogen werden:

Die zukiinftige Uberbauung bewirkt eine wesentliche orts-
bauliche Aufwertung des Umfeldes und stellt eine wertvolle
Ergadnzung und Verknlpfung des seit Jahrzenten durch die
Nationalstrasse geteilten Ortskerns von Kilchberg dar.

Die Uberbauung leistet einen Beitrag zur "Ortsreparatur”
von Kilchberg und bietet die Grundlage fir lebendiges, viel-
faltiges und attraktives Ambiente.

Durch die neue Uberbauung erfahrt auch die bestehende
genossenschaftliche Siedlung eine ortsbauliche Aufwertung
und stérkere Integration in den Ort.

Das Grundstlick und der Gestaltungsplan bieten trotz an-
spruchsvoller Rahmenbedingungen eine gute Voraus-
setzung fur die Realisierung kostenglnstiger Wohnungen.

Der stidwestliche Ubergangsbereich zur bestehenden Ge-
nossenschaftssiedlung ist durch die komplexen baurechtli-
chen und privatrechtlichen Verhaltnisse und die Regelun-
gen im Gestaltungsplan noch nicht abschliessend gelést.

Der Larmschutz Iasst sich mit einer geeigneten Disposition
auf den Querseiten weitgehend erfolgreich bewaltigen.

Eine Losung mit Gebaudezugangen ausschliesslich von der
Bergseite her wurde von keinem Projekt erfolgreich nach-
gewiesen und kann grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die Vertreter der Gemeinde Kilchberg und die Mitglieder der
Jury bedanken sich fir die beeindruckende Qualitat der Aus-
einandersetzung mit den gestellten Fragen und fur die wert-
vollen konzeptionellen und gestalterischen Beitrage, welche es
ihnen ermdglichten, eine gute Wahl zu treffen.

3.8  Empfehlungen des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt der Veranstalterin einstimmig, die
Verfasser des erstrangierten Projekts "Findlinge" mit der Wei-
terbearbeitung ihrer Projektidee zu beauftragen.

Obwohl die Gemeinde Kilchberg als Veranstalterin keine direkte
Verantwortung fir die zukinftigen Entscheidungen des Inves-
tors/Bautragers trifft, hat sich die Jury darauf geeinigt, neben
Aspekten, die die ortsbauliche Integration und die Qualitat der
Wohnungen betreffen, auch Empfehlungen auf der technischen
und wirtschaftlichen Ebene in die Erwadgungen einzubeziehen.
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Empfehlungen

Baurecht

Larm

Stadtebau / Architektur / Freiraum

Wohnungen

Parkierung

Bei der Weiterbearbeitung ist die Kritik im Projektbeschrieb und
das Protokoll der Jurierung zu den Empfehlungen zu beriick-
sichtigen. Wichtigste Punkte sind:

Es sind Lésungen fiir den Umgang mit den Uberschreitun-
gen der Abgrabungs- und Aufschittungsvorschriften aufzu-
zeigen und mit den Baubehérden zu bereinigen. Gegebe-
nenfalls muss auf das Sockelgeschoss in den betroffenen
Gebaudeabschnitten im stdoéstlichen Arealteil verzichtet
werden. Nach Ansicht des Preisgerichts ist die vorliegende
Lésung im Ubrigen aus ortsbaulicher Sicht problemlos und
gelungen.

Die Notzufahrt, der Zugang fir die Feuerwehr und die
Fluchtwege sind sicherzustellen.

Die zur Verstarkung der Larmschutzwirkung uberhdhte
Fassadenbrustung gegen die Autobahn mit den dahinter
befindlichen Solarpaneelen Gberschreitet die zulassige
Hoéhe um 1 Meter. Es sind Massnahmen zu prifen, wie die
zulassige Hohe eingehalten werden kann, ohne dass die
Larmgrenzwerte Uberschritten werden.

Die Larmgrenzwerte sind einzuhalten. Insbesondere bei
den Punktbauten ist mit geeigneten Massnahmen auf die
seitlichen Schalleinstrahlungen der Autobahn und auf den
Larm der Kilchbergstrasse zu reagieren.

Es ist eine Belebung/Differenzierung des Langsraums
(Boulevard) anzustreben, z.B. durch eine 6rtliche Nut-
zungsdifferenzierung im Erdgeschossbereich, z.B. beim
Zugangsbereich zur Siedlung (u.a. Ateliers, Bliros, Sozial-
raume, Hort etc.) oder durch eine Akzentuierung / Differen-
zierung der Aussenraumgestaltung.

Die Wohnqualitat der zum Boulevard ausgerichteten erd-
geschossigen Wohnraume ist zu prifen (u.a. Schutz vor
Einblicken).

Es ist der geméass Bau- und Zonenordnung erforderliche
Minimalbedarf an Auto- und Veloabstellplatzen sicherzu-
stellen. Fur die Aufhebung der Parkplatze der bestehenden
Siedlung und deren Ersatz ist mit den betroffenen Parteien
eine einvernehmliche Ldsung zu finden.
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1. Rang

Bautrager
Mitarbeit

Architektur
Mitarbeit

Landschaftsarchitektur
Kostenplanung
Bauingenieurwesen
HLKKS/E-Ingenieur

Energie / Nachhaltigkeit
und Bauphysik

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden

4. Projektbeschriebe

4.1  Findlinge
Baugenossenschaft Turicum, Dietikon
Urs Frei

atelier ww Architekten SIA AG, Zlrich
Walter Waschle, Urs Wiist, Michael Frey, Christoph Schmid, Barbara Robrandt,
Yuliya Schlegel, Emanuel Ammann, Thi Pham

Cadrage Landschaftsarchitekten, Zirich
S&S Schellenberg & Schnoz AG, Zlrich
Henauer Gugler AG, Zirich

Amstein + Walthert AG, Zirich

Wichser Akustik + Bauphysik AG, Zirich
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Stadtebaulicher Ansatz,

Einbindung in die Nachbar-

schaft, Architektur und
Materialisierung

Visualisierung "Boulevard"

Die Projektverfasser wahlen ein stadtebauliches Konzept, wel-
ches sich einerseits den harten Bedingungen der Nationalstras-
se stellt, andererseits aber auch der Kérnung und Massstablich-
keit des Ortes gerecht wird. Das Projekt Findlinge basiert auf
einer sehr einfachen, Gberzeugenden Grunddisposition zweier
langsorientierter Gebaudestrukturen mit einer dazwischen lie-
genden Erschliessungsterrasse. Die Neubauten stehen in
einem sehr direkten, einfachen Bezug zu dieser Terrasse und
entwickeln sich weitgehend autonom von der insgesamt kom-
plexen Hanglage.

Ein schmaler dreigeschossiger Riegel gewahrleistet einen
guten Larmschutz fir die Zugangs- und Begegnungsebene,
welche sich zwischen diesem und den talseitig angeordneten
Punktbauten aufspannt. Die Durchlassigkeit zur bestehenden
Uberbauung wird geschaffen und eine Weitsicht (iber das Sihl-
tal gewahrleistet. Die ein Geschoss niedrigeren Punktbauten
liegen wie Findlinge im Geléande und bilden eine sanfte Grenze
zwischen gestaltetem Raum und gewachsenem Terrain. Durch
die zurlickversetzte Anordnung der Tiefgarage erscheint das
talseitige Terrain als frei gestalteter Griinbereich ohne unterirdi-
sche Gebaude. Nachvollziehbar ist der Vorschlag das Terrain
wieder in eine selbstverstandlich naturliche Form zuriickzufih-
ren und die vormals ausgefihrte Abgrabung auszugleichen,
obwohl dies nicht den baurechtlichen Vorgaben entspricht.

Im sudostlichen Arealteil werden baurechtlich nicht zulassige,
Ubermassige Abgrabungen zur Freilegung von Wohnraumen vor-
genommen. Sie sind in dieser Form voraussichtlich nicht bewilli-
gungsfahig und missen uberprift werden (s. Empfehlungen).
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Schwarzplan

Die Gebdude reagieren mit inrer Form und Gestaltung differen-
ziert auf die Umgebung und sich gegenseitig. Durch die Bewe-
gung der Fassade des Riegels und der Asymmetrie der polygo-
nalen Findlinge entsteht kein direktes Gegenlber der Gebdude
und es werden interessante Durchblicke geschaffen.

Die stadtebauliche Setzung schafft einen grossziigigen zusam-
menhangenden Siedlungsraum mit viel Aufenthaltsqualitat und
schoner Aussicht.

Kontrovers wird die Repetition der aufgereihten Findlinge, der
gleichférmigen Aufweitung des Erschliessungs- und Aufent-
haltsraums sowie der Nutzung als monoton versus effizient und
klar diskutiert.

Zur Autobahn zeigt sich der Riegel mit einer bestandigen Eter-
nittassade mit kleinen Offnungen eher geschlossen, wahrend er
sich zum Zwischenraum mit einer wohnlichen Holzfassade und
grosszugigen franzdsischen Fenstern 6ffnet. Die Fassade der
Punktbauten greift die Eternitfassade wieder auf und bildet ei-
nen Kontrast zur hélzernen Sudfassade des Riegels. Die Ver-
fasser schlagen eine Mischbauweise mit Holz und Beton vor.

Situation mit Dachaufsicht

19

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Grundrissbeispiele Wohnungen

Erschliessung

Trotz Larmbelastung kann dank dem schmalen Riegelbau
attraktiver Wohnraum angeboten werden. Treppenhauser,
Entréebereiche und Nasszellen wirken als Larmpuffer gegen
die Autobahn, kdénnen aber trotzdem naturlich belichtet werden.
Alle Zimmer werden auf die larmabgewandte, sidwestliche Sei-
te orientiert. Kliche und Wohnbereich sind beidseitig ausgerich-
tet, werden aber nur stidwestlich gelliftet. Gekonnt werden die
Wohnraume mit vorgelagerter Loggia so angeordnet, dass sie
von einer uneingeschrankten Fernsicht zwischen den Punkt-
bauten hindurch profitieren.

Die Punktbauten sind als Dreispanner organisiert. Es entstehen
spannungsvolle Eingangs- und Wohnbereiche, welche trotzdem
gut zoniert und maoblierbar sind. Die Zimmer und Nasszellen bil-
den gut proportionierte, orthogonale Einheiten. Die Wohnungen
sind zwei- bzw. dreiseitig orientiert, wobei eine Wohnung je Ge-
schoss nur nordost-nordwestorientiert ist. Durch ein leichtes Ab-
drehen der Findlinge kdnnten auch diese Wohnungen besser
von der attraktiven Aussichtslage profitieren.

Als natirliche Schutzzone sind Pflanzbeete vor den Wohnrau-
men und Zimmern entlang der Erschliessungsachse vorgesehen.
Welche Bepflanzung zum Einsatz kommen soll und wie tief der
Abstand sein soll oder ob allenfalls Hochparterres einzufiihren
sind um vor Einblicken zu schiitzen, musste gepruift werden.

Entlang dem grosszulgigen Siedlungsraum von der Kilchberg-
strasse bis zum Spielbereich und Waldchen am stidlichen Ende
des Grundstiickes sind Hauszugange angeordnet und bilden
eine klare Adresse. Vermisst wird eine Akzentuierung des Sied-
lungseingangs an der Kilchbergstrasse. Einerseits wird der ge-
plante Gemeinschaftsraum als Abschluss und in direkter Bezie-
hung zum Spielbereich verstanden, jedoch wéare diese oder eine
ebenfalls gemeinschaftliche oder publikumsattraktivere Nutzung
am Eingang zur Siedlung sowie eine Differenzierung der Nut-
zung erdgeschossig entlang des Boulevards winschenswert.

Mit der Ausgestaltung des Weges durch unterschiedlich grosse
und versetzte Betonplatten lassen sich engere Durchgange
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Freiraum

oder weitere Begegnungsorte formulieren. Hauseingange lie-
gen sich gegenuber und bilden so eine naturliche Verdichtung
der Aktivitat.

Die Erschliessung der Treppenhauser erfolgt jeweils Uber einen
angemessenen gedeckten Eingangsbereich mit Briefkastenan-
lage. Ein Raum fur Kinderwagen oder Kleinkinderspielgerate
wird beim Eingang nicht vorgesehen.

Die Zufahrt zur Einstellhalle erfolgt auf dem Niveau der heute
bereits bestehenden Parkplatze und liegt somit deutlich tiefer
als das unterste Wohngeschoss. Somit kann die Larmbelastung
verringert werden.

Der Projektvorschlag hebt zugunsten einer besseren Umge-
bungsgestaltung gegenuber der Genossenschaftssiedlung
mehr bestehende Parkplatze auf als zuldssig. Zulasten eines
qualitatsvollen nachbarschaftlichen Aussenraums kénnte eine
offene Einstellhalle gemass Gestaltungsplan geplant werden
ohne das Projekt zu gefahrden.

Durch die spannende Setzung der polygonalen Bauten entsteht
im Innern ein attraktiver Boulevard, von dem aus die Wohnun-
gen erschlossen werden. Hier trifft man sich beim Nachhause
kommen, hier kdnnen Kleinkinder unbeschwert spielen, Gber
diese Achse gelangen gréssere Kinder gefahrlos zum liebevoll
gestalteten Spiel- und Pflanzbereich im Osten. Einzig der Reit-
weg mitten durch das Spielplatzgelande duirfte problematisch
sein, er sollte randlich daran vorbeigefiihrt werden. Die Dach-
landschaft der Findlinge bleibt wohltuend leer von Aufbauten
und bildet mit einer adaquaten Dachbegrinung einen ruhigen
Vordergrund.

Der schlichte Gestaltungsvorschlag mit grossen Betonplatten,
die je nach Grdsse Aufenthalts- und Durchgangsorte markieren
und ein schéner Raumfluss mit engeren Stellen und Aufweitun-
gen mit Sichtbeziehungen in die Landschaft, lassen einen stim-
migen zentralen Freiraum entstehen. Die Visualisierung zeigt
eine ansprechende Bepflanzung mit Ziergréasern und Bluten-
strauchern vor den Wohnraumen und Zimmern entlang der Er-
schliessungsachse, hierbei ist auf eine gute Schutzwirkung
auch im Winter zu achten. Die Veloabstellplatze bei den Findlin-
gen verstellen teilweise die Eingange und sind zu Gberprifen.
Im &stlichen Teil sollte die Einpassung in das Gelande optimiert
werden, um die hohen Abtragungen zu vermeiden. Auch die
Eingangssituation bei der Kilchbergstrasse ist topografisch noch
nicht prazise geldst. Ein dem natdrlichen Terrain nachmodulier-
ter Hang mit lichtem Baumbestand leitet zur bestehenden Ge-
nossenschaftssiedlung Uber. Durch die polygonalen Findlinge
entstehen auch hier engere und weitere Raumsituationen, die
insgesamt grosszuligig und selbstverstandlich wirken.
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss 2. Obergeschoss
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Umgang mit der
Larmsituation

Das Projekt Findlinge reagiert gegenuber den Larmimmissionen
der Autobahn mit einem dreigeschossigen durchgangigen Ge-
bauderiegel, dessen autobahnseitige Fassade noch um rund
einen Meter erhéht wird. Diese Larmschutzwand auf dem Dach
wird die ruckseitigen Belastungen vermutlich zusatzlich reduzie-
ren. Die genaue Pegelminderung ist aufgrund der akustisch
schwierigen Verhaltnisse jedoch schwer zu berechnen. In Kom-
bination mit der vorgesehenen Photovoltaikanlage ist die Erho-
hung des Riegels jedoch durchaus sinnvoll. Die Wohnungen im
Riegel sind konsequent larmabgewandt liftbar. Dies gilt auch
fur die seitlichen Fassaden, was den Vorgaben des Wettbe-
werbs entspricht.

Der schmale Larmriegel schafft auf der Stidseite einen — relativ
zur stark larmbelasteten Lage des Grundstlicks — ruhigen Raum
fur die funf Punktbauten. Die Pegel der mittleren drei Gebaude
liegen klar unter den Grenzwerten. Das sudwestliche Haus
weist hingegen in den Obergeschossen auf den vom Riegelbau
weniger geschutzten Fassaden Werte am Grenzwert auf. Soll-
ten genaue Berechnungen hier Uberschreitungen ausweisen,
so ist mit einer Verlangerung des Riegels oder einer Verschie-
bung des Gebaudes der seitlichen Schalleinstrahlung der Auto-
bahn auszuweichen.

Der Problembereich dieses Projekts liegt im Nordwesten. Hier
wurde zu wenig auf die Schalleinwirkungen der Kilchbergstras-
se reagiert. Die hohen Belastungen dieser steilen Gemeinde-
strasse flhren zu Grenzwertlberschreitungen von bis zu drei
Dezibel am Nordende des Riegels und beim ersten Findling.
Beim Riegelbau bietet sich eine Abkropfung nach Studen anstatt
nach Norden als Lésung an, womit der Schalleinfallswinkel der
Kilchbergstrasse reduziert wirde. Beim Findling ist mit einer an-
deren Grundrissanordnung zu reagieren, bei der die Liftungs-
fenster aber auch die Loggien besser geschutzt sind. Ebenfalls
kdnnte der Pegel an den relevanten Liftungsfenstern mit einer
Abdrehung des Gebaudes reduziert werden. Damit wiirde als
Nebeneffekt auch die repetitive Anordnung der finf Findlinge
etwas entscharft. Eine weitere Option ware mit weniger larm-
empfindlichen Nutzungen (z.B. Biro, Praxen, Laden, Gemein-
schaftsrdume) auf die Larmsituation zu reagieren. Hier gelten
hohere Grenzwerte oder eine kontrollierte Liftung ist als Mass-
nahme zulassig.
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Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte

Ansicht Fassade Punktbauten

Gesamtwurdigung

Das Projekt ist relativ kompakt organisiert, wobei der Langbau
mit geringer Gebaudetiefe weniger, die Punktbauten daflr sehr
kompakt sind. Die Trennung zwischen beheizten und unbeheiz-
ten Raumen ist klar geldst. Das Projekt bietet einen sinnvollen
Fensteranteil mit klarer Orientierung primar nach Sudosten,
resp. geschlossenen Fassaden gegen die Autobahn.

Das vorgeschlagene Konzept fir die Warmeversorgung mit
Erdsonden-Warmepumpe und Solarnutzungen tberzeugt, ge-
nauso wie der Nachweis betreffend SIA Effizienzpfad Energie.

Das Projekt zeigt tiefe Flachenkosten (CHF/m? HNF), welche
aus der bescheidenen und repetitiven Verwendung von erprob-
ten und einfachen Bauteilen und Elementen resultieren. Der Er-
tragstberschuss (CHF/A) und die Wirtschaftlichkeit, wie auch
die Betriebs- und Unterhaltskosten decken sich weitgehend mit
dem vorgegebenen Richtprojekt und sind im Quervergleich her-
ausragend. Lediglich die Verwendung der Holzfassade unter-
bricht die ansonsten konsequente und optimierte Haltung.

Das Projekt setzt sich mit einem stimmigen Konzept mit dem
Ort auseinander und schreibt diesen in spannungsvoller aber
unaufgeregter Weise fort. Die Siedlungsqualitat zeichnet sich
durch eine gute Adressbildung und attraktive Begegnungs- und
Aufenthaltsorte aus. Das Konzept konnte auf der Ebene der
Siedlungsqualitat zusatzlich gewinnen, wenn die Individualitat
und Differenzierung die Repetition bereichern kénnte. Die Woh-
nungen bieten gut proportionierte Raume und spannende
Raum- und Aussenraumbeziehungen.
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3. Rang

Bautrager
Mitarbeit

Architektur
Mitarbeit

Landschaftsarchitektur
Mitarbeit

Kostenplanung
Mitarbeit

Bauphysik
Mitarbeit

Bauingenieurwesen
Mitarbeit

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden

4.2 GOLDFINGER

Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Zirich
Charles Stettler, Snezana Blickenstorfer, Markus Bleiker

Kaufmann & Partner AG, Kempraten - Jona
Niklaus Schonenberger, Nadine Dobler, Urs Geiger

Schelhorn, Frankfurt am Main (D)
Corinne lffert, Dirk Schelhorn

Allco AG, Lachen
Céline Saladin, Stefan Galliker, Alexis Joannou

Kuster + Partner AG, Lachen
Marco Kuster

Zehnder & Kalin ag, Winterthur
Thomas Kalin, Marcel Briigger

wlw Bauingenieure AG, Zurich
Martin Kiindig
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Stadtebaulicher Ansatz,

Einbindung in die Nachbar-

schaft, Architektur und
Materialisierung

Das Projekt Goldfinger ist ein sorgfaltig entwickelter, feingliedri-
ger und stimmungsvoller Vorschlag fur eine Wohnuberbauung an
einem ursprunglich privilegiert orientierten, heute durch die Ver-
kehrsinfrastruktur schwer belasteten, eher unwirtlichen Ort. Es
gelingt den Verfassern, mit einer rdumlich differenzierten, char-
mant materialisierten baulichen Struktur ein freundliches Wohn-
ambiente zu formulieren. Die Wohnungen sind aus der jeweili-
gen Lage innerhalb der kammartigen und terrassenartig gestaf-
felten Bebauungsstruktur heraus entwickelt und raumlich sehr
vielfaltig angelegt. Die Grundstruktur besteht aus einem durch-
laufenden, den primaren Larmschutz sichernden Langsbau-
korper mit zweiseitig orientierten Wohnungen. Im Dachge-
schoss finden sich attikaartige Wohnungen. Fingerartige, ge-
gliederte, in Nordsudposition abgedrehte Baukorper enthalten
einseitig, Uber Eck und durchgehend orientierte Wohnungen.

In attraktiv illustrierter Art und Weise werden alle Wohnungen um
die raumlich schon inszenierten dreiseitig umfassten Hofbereiche
gruppiert. Daraus ergeben sich Fragen der gegenseitigen Ein-
sicht und Beeintrachtigung. Es wurde kontrovers diskutiert, ob
die sehr dicht und teilweise Uber Eck angeordneten Wohnungen
mit ihren nahe beieinanderliegenden privaten Aussenrdumen zu-
I&ssig sind. Einerseits ergeben sich durch die — vermutlich beab-
sichtigte — Nahe nachbarschaftliche Qualitaten, andererseits
setzt diese Nahe eine Bereitschaft unter den Nachbarn zu einer
erhohten sozialen Kontrolle und kommunikativem Zusammen-
wohnen voraus. Ob diese Perspektive mit dem Zielpublikum
Ubereinstimmt, wurde aufgrund der vorstadtischen Lage mit Fra-
gezeichen versehen. Andererseits wiirde sich sicher ein Publi-
kum von jingeren Familien mit Kindern finden, das diese Quali-
taten ausserordentlich schatzt. Nicht nachgewiesen ist die denk-
bare oder notwendige Abschirmung der privaten Aussenraume
auf der "Terrassenebene" im ersten Obergeschoss. Teilweise
fehlen bei den Wohnungen Gberdeckte private Aussenraume.

Der Zugang erfolgt von der Talseite her liber eine interessant
inszenierte, insgesamt eher etwas umstandliche Raumsequenz.
Die bergseitige Peripherie der Uberbauung Richtung Autobahn
ist als kubisch gegliederter, geschlossen wirkender Riicken aus-
formuliert. Obwohl die Treppenhauser von der Nordseite her er-
reichbar gemacht werden konnten, wird auf eine sekundare An-
knipfung an den dortigen Flurweg verzichtet. Der Verzicht auf
eine Anbindung am larmbelasteten Rand ist konsequent und
wohltuend. Die Gebaudeeinschnitte erlauben seitliche Ausblicke
aus den jeweiligen Koch-/Essbereichen auf die Nationalstrasse.

Die Fassadenmaterialisierung ist ein pragendes Element und
wirkt sehr stimmungsvoll. Die Kombination von hinterlifteten
Fassadenteilen als Leichtkonstruktion und nahtlos eingesetzten,
massiv gemauerten, durchbrochenen Elementen ist vermutlich
technisch dusserst anspruchsvoll und aufwendig. Sollte es sich
nicht um ein bewahrtes, technisch ausgereiftes System handeln,
misste das Konzept unter Aufrechterhaltung der wesentlichen
gestalterischen Qualitaten vermutlich Gberprift werden.
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Situation mit Dachaufsicht

Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Visualisierung Wohnung

Visualisierung ,Boulevard*

Die Wohnungen basieren auf einem Konzept rdumlich fliessend
organisierter Raumkonfigurationen. Sie werden auf der Grundla-
ge einer unterschiedlich ausgelegten Raumfolge aus Eingang /
Koch-/Essbereich und Wohnbereich aufgebaut. Dadurch erge-
ben sich vielfaltige, aus der jeweiligen Lage im Gebaude heraus
entwickelte Wohnungen mit unterschiedlicher und klarer raumli-
cher Identitat. Bei detaillierter Betrachtung weisen die meisten
Wohnungen allerdings einige Mangel auf. Rdumlich nicht ver-
standlich sind z.B. die nach Westen orientierten 4.5-Zimmer-
wohnungen, in denen einem in der Tiefe liegenden Wohnbereich
drei nur durch einen Korridor erschlossene Individualraume
gegen Westen vorgelagert werden. Die nach Westen und Nor-
den orientierten 3.5-Zimmerwohnungen im EG bis ins zweite OG
weisen neben einem Nordzimmer einen vom privaten Aussen-
raum weit entfernten, nur nach Norden orientierten Koch-/Essbe-
reich auf. Die in der Eckpartie der Innenhoéfe durchgangig orga-
nisierten 3.5-Zimmerwohnungen, die von der Besonnung her be-
nachteiligt sind, weisen unverstandlicherweise auf der Bergseite
keine Offnungen in die Geb&udeeinschnitte auf. Diese Mangel
mussten Uberarbeitet werden. Flr einzelne Wohnungen auf der
Sldostseite und der Nordseite misste die Lésung aus Larm-
schutzgriinden Uberprift werden.
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Erschliessung

Freiraum

Die dezidierte Ausrichtung der Fussgangererschliessung und
der Gebaudezugange auf die talseitige Orientierungsseite der
Wohnungen gibt der Uberbauung eine eindeutige Adresse und
verklammert die neue Bebauung mit den benachbarten Bauten
der Baugenossenschaften. Die Langserschliessung auf der Tal-
seite ist einerseits identitatsstiftend, indem sie alle Wohnungen
an einer Erschliessungsachse anbindet. Andererseits stellen
sich auch Fragen der Beeintrachtigung der angrenzenden Woh-
nungen im Erdgeschoss. Dieser Aspekt wird unterschiedlich
und teilweise kritisch beurteilt. Dies gilt insbesondere fir die un-
mittelbar angrenzenden Individualraume links und rechts des
Gebaudezugangs. Nicht nachvollziehbar ist der fehlende direk-
te Anschluss der Langserschliessung an die Kilchbergstrasse.

Der bau- und nachbarrechtlich komplexe Ubergangsbereich mit
einer komplizierten Freitreppe und der Sockelpartie nahe der
bestehenden talseitigen Uberbauung ist nicht wirklich iberzeu-
gend. Die unterirdische Parkierung ist im Vergleich grosszlgig
bemessen und umfasst neben Ersatzparkplatzen fir die aufge-
hobenen Parkplatze der bestehenden Siedlung auch die Be-
sucherparkplatze der Neubauten. Der im Gestaltungsplan vor-
gesehene Baubereich flr die Tiefgarage wird in Anspruch ge-
nommen. Trotzdem ist der Anschluss zur bestehenden genos-
senschaftlichen Bebauung im Detail zu Uberprifen. Die An-
lieferung fir Umzugsfahrzeuge musste genauer studiert werden.

Wahrend die Einbettung in die Topografie durch die Staffelung
und Gliederung auf den ersten Blick recht gut gelingt, resultiert
das Konzept in einem sehr grossen Fussabdruck und lasst kaum
unbebauten bzw. nicht unterkellerten Boden zurick. Zur Kilch-
bergstrasse entstehen teilweise sehr steile Boschungen. Die dort
angeordnete tiefer liegende Aufenthaltszone und die anschlies-
senden Balkone/Terrassen sind beispielsweise nicht nachvoll-
ziehbar. Eine direkte fusslaufige Anbindung an die Strasse zum
Dorfzentrum Kilchberg fehlt, um zu den Eingdngen zu kommen
muss der Umweg Uber die Parkplatze ,In der Banklen® in Kauf
genommen werden. Die Zugangswege sind mit meist rund 1 bis
1.40 m zu schmal und kompliziert angelegt. Der angedeutete
Spielbereich im Osten ist nicht ausgearbeitet und vermag insbe-
sondere bei den Wegsteigungen nicht zu tGberzeugen.

Durch die ausladende Kammstruktur wird der Freiraum recht
kleinteilig strukturiert und lasst an der in der Visualisierung sug-
gerierten Offenheit und Grosszugigkeit zweifeln. Die stdexpo-
nierten Hofe sind eher eng, Sichtbeziehungen bestehen zwi-
schen verschiedenen Wohnungen und Gber Eck. Da die Hofe
zudem direkt auf der Tiefgarage liegen, dirften abschirmende
Baumpflanzungen — wie in der Visualisierung angedeutet — auf-
wendig und nicht unbedingt realistisch sein. Ein eigentlicher
Siedlungsmittelpunkt fehlt. Der Abstand zur bestehenden Ge-
nossenschaftssiedlung ist zu gering, der Abschluss mit einer
Uber 3 m hohen Stutzmauer durfte zusatzlich beengend wirken.
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Insgesamt entsteht der Eindruck, dass das architektonische
Konzept ohne Berlcksichtigung der daraus entstehenden aus-
senraumlichen Konsequenz entstanden ist.

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss 2. Obergeschoss

Grundriss Attikageschoss

Umgang mit der Das Projekt GOLDFINGER reagiert gegentiber den LArmimmis-

Larmsituation sionen der Autobahn mit einem dreigeschossigen Gebauderie-
gel, welcher [armabgewandt sechs "Finger" enthalt, die jeweils
ein Geschoss tiefer sind als der Riegel selber. LArmzugewandt
sind keine Luftungsfenster angeordnet, aber am Siidostende
des Riegels bestehen seitlich Fenster — teilweise Uber Balkone
beliiftet und damit nur leicht abgewandt — bei denen die Grenz-
werte wohl Uberschritten sind.

29  Suter+von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte

Ansicht Westfassade

Gesamtwurdigung

Bei der Beurteilung wurde die zusatzliche Belastung durch die
Kilchbergstrasse ausser Acht gelassen, was im nordwestlichen
Bereich auch autobahnabgewandt zu Problemen fihrt. Kritisch
sind zudem die in westlicher Richtung auf den Fingern verlau-
fenden, ca. 7.5 m langen Fortsatze des Riegels, da dieses
Geschoss larmexponierter ist als der Finger selber und hier an
den Seitenfassaden Uberschrittene Grenzwerte vorliegen.

Das Projekt ist relativ komplex und wenig kompakt aufgebaut,
insbesondere im Schnitt wo beheizte Rdume nicht Gberein-
ander liegen. Auch der Warmedamm-Perimeter, resp. die Tren-
nung in beheizte und nicht beheizte Bereiche im Erdgeschoss
ist nicht klar zu bestimmen. Das Projekt bietet einen sinnvollen
Fensteranteil mit klarer Orientierung primar zu Garten und Tal,
resp. geschlossenen Fassaden gegen die Autobahn. Die Tief-
garage liegt nirgends bundig unter den Baukorpern und geniert
dadurch grésseren baulichen und Materialaufwand.

Es werden keine Aussagen zu Warmeversorgung, Luftung,
Solarnutzung, Systemtrennung und Nachhaltigkeit gemacht.

Die im Quervergleich und gegenuber dem Richtprojekt stark ho-
heren Flachenkosten (CHF/m? HNF) widerspiegeln die Auswahl
der aufwendigen Kubatur und Abwicklung, aber auch der ten-
denziell teuren Fassade. Die Wirtschaftlichkeit wie auch die Be-
triebs- und Unterhaltskosten liegen in der Folge weit Gber dem
Richtprojekt und den anderen Projekten. Der sehr tiefe Ertrags-
Uberschuss (CHF/A) lasst eine Projektrealisierung ohne Kosten-
einsparungen und Leistungsreduktionen oder/und die langfris-
tige Einhaltung der tiefen Mietzinse unwirklich erscheinen.

Beim Projekt Goldfinger handelt es sich um ein virtuos vorge-
tragenes, schones Konzept, das in mehreren Teilen in Grenz-
bereichen agiert. Der sehr differenzierte Gesamteindruck wirft
die Frage auf, ob durch eine sorgfaltige Straffung einzelner As-
pekte die Angemessenheit fur die Aufgabenstellung und das
wirtschaftliche Risiko optimiert werden kénnten. Die Losung der
meisten Wohnungen musste wesentlich verbessert und tber-
arbeitet werden.
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3.Rang 43 TRIPP TRAPP
Bautréger BVK Personalvorsorge des Kantons Zurich,
Real Estate Management, Zurich
Architektur Bob Gysin + Partner BGP, Zirich
Mitarbeit Bob Gysin, Marco Giuliani, Franz Aeschbach, Norman Prinz, Philippe Steiner
Landschaftsarchitektur 4d AG Landschaftsarchitekten BSLA, Bern
Kostenplanung Meier + Steinauer Partner AG, Zrich
Energie EK Energiekonzepte AG, Ziirich
Larm 4b Akustik GmbH, Pfaffikon/Jona

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden
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Stadtebaulicher Ansatz,
Einbindung in die Nachbar-
schaft, Architektur und
Materialisierung

Situation mit Dachaufsicht

Mit einer lockeren kammartigen Uberbauung versuchen die
Projektverfassenden auf die drei Parameter Topografie, Larm
und Aussicht zu reagieren. Der Gebaudekomplex besteht aus
einem larmschitzenden Ruckgrat auf der oberen Hangkante
und funf kammartigen Anbauten. An der Kilchbergstrasse wird
ein markanter Kopfbau platziert, der den Auftakt zu einer diffe-
renzierten Kammtypologie bildet. Sie besteht aus Gebaudeein-
heiten unterschiedlicher Langen, mit denen geschickt auf die
Situation und Nahe der Nachbarbauten im Stden reagiert wird.
Die volumetrische Ausbildung dieser Gebaudeteile berlicksich-
tigt mit ihrer Staffelung im Schnitt die Topografie des abfallen-
den Terrains. Und im Grundriss wird mit der Ausrichtung der
Kammbauten eine optimale Belichtung und Aussicht aller
Wohneinheiten sichergestellt. Zwischen den Kammbauten
werden vier grosszigige Frei- und Grinrdume aufgespannt, die
mit einer unterschiedlichen Vegetation eigene Hofidentitaten
zulassen. Leider bleiben deren Zuordnung, Zuganglichkeit und
damit Benutzbarkeit — gemeinschaftlich oder individuell — offen.

Das gut gegliederte und optimierte Gebaudevolumen soll in
Massivbauweise mit verputzter Aussendammung erstellt wer-
den. Die Fassaden- und Detailgestaltung wird sehr einfach ge-
halten, um dem Anspruch an einen kostengunstigen Wohnungs-
bau gerecht zu werden. So wird ausschliesslich eine farbliche
Akzentuierung der einzelnen Geschosse vorgeschlagen.

Visualisierung Aussenraum
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Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Das drei- bis viergeschossige, kompakte Gebaudevolumen be-
inhaltet 73 Wohneinheiten, einen Gemeinschaftsbereich und
die erforderlichen Nebenrdume. Sie werden uber flinf grosszi-
gige und gut belichtete Treppenhauser vertikal erschlossen.
Dank ihrer optimalen Anordnung im Schnittpunkt von Rickgrat
und Kamm erschliessen sie pro Geschoss je vier bis sechs
Wohneinheiten. Die Geschosswohnungstypen unterscheiden
sich in Lage, Grésse und innerer Organisation. Im durchgangi-
gen larmschitzenden Gebaudeteil werden mehrheitlich 4.5-
Zimmerwohnungen angeboten. Sie erhalten einen grossziigi-
gen, zweiseitig belichteten Wohn-Essbereich mit attraktiver
Loggia sowie einen separaten Schlafbereich. In den finf
Kammbauten werden Wohneinheiten von 2.5- bis 5.5 Zimmern
mit unterschiedlich guter Orientierung vorgeschlagen. Ihnen
gemeinsam ist eine nicht abschliessend definierte Zuteilung von
Wohn-, Ess- und Schlafraumen. In einigen Wohnungen sind die
Betriebsablaufe schlecht organisiert. So liegt der Sanitarbereich
teilweise direkt am Wohnungseingang und/oder am Wohnraum,
wahrend einige Schlafrdume ausschliesslich Gber zentrale
Wohnzonen erschlossen werden. Die Projektverfassenden
weisen jedoch darauf hin, dass dank statisch und haustech-
nisch optimiertem System eine grosse Flexibilitat in der Woh-
nungseinteilung ermdglicht wird. Durch die vertikale Staffelung
des Gebaudekomplexes werden zehn Attika-Kleinwohnungen
angeboten. Sie kénnen zu flnf grésseren Wohnungen zusam-
mengeschlossen werden. Leider sind die dazugehorigen
Terrassenbereiche nicht gedeckt, was ihre Benutzbarkeit ein-
schrankt.

Die funf Kammbauten enthalten je ein Sockelgeschoss. Die So-
ckelnutzungen — Nebenrdume und Wohneinheiten — sind un-
attraktiv und verhindern einen direkten sidwestlichen Zugang
zu den Treppenanlagen. In Lage und Grdsse attraktiv ist der
Gemeinschaftsbereich, jedoch nicht flir alle Bewohnerinnen und
Bewohner gleich gut zuganglich.

33

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Grundrissbeispiele Wohnungen

Erschliessung

Die Fussganger erreichen die Wohnanlage Uber einen neu ge-
stalteten Weg im Nordosten — entlang des geschlossenen
Rickgrats der Anlage und der larmbeeintrachtigenden Auto-
bahn! Der Zugangsbereich wird einerseits mit attraktiven Vege-
tationselementen und einem Retentionsbereich begleitet. Ande-
rerseits markieren die Ruckspringe in der geschlossenen Ge-
baudefront die finf Hauseingange, was aus Sicht der Entwer-
fenden zur Adress- und Hausgemeinschaftsbildung beitragen
soll. Die Wahl dieser Haupterschliessung ausschliesslich von
Seite der Autobahn her ist nicht nachvollziehbar und tberzeugt
die Jury nicht, weil sie — ruckseitig gelegen — schlecht kontrol-
lier- und einsehbar, larmbeeintrachtigt und damit sicherheitsge-
fahrdet sein kénnte. Entlang den stidwestlichen Kammkdpfen
und der Nachbarsiedlung wird ein heckenbegleiteter 6ffentlicher
Weg in die Hangsituation eingewoben, der leider ausschliess-
lich einen Gemeinschaftsraum mit Aussenbereich im Sockel er-
schliesst. Ein direkter Zugang aus den Treppenhausern zu den
Spielplatzen und Aufenthaltsbereichen fehlt — dadurch missen
etwa Kleinkinder um die ganze Siedlung wandern, um zu den
Spielbereichen zu gelangen. Zudem wird es flir die Bewohnen-
den schwierig, sich den sidseitigen grundsatzlich 6ffentlichen
Freiraum anzueignen.

Die MIV-Erschliessung wird Uber den sudwestlich gelegenen,
mit der Nachbarsiedlung gemeinsam genutzten offenen Parkie-
rungsbereich gefihrt. Die knapp dimensionierte Tiefgarage fir
die Parkplatze der Bewohnenden (inkl. Kompensation Park-
platze Nachbarschaft) liegt in einem separaten Untergeschoss,
das die Wohneinheiten Uber die flinf Treppenhauser direkt er-
schliesst.
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Freiraum

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Sockelgeschoss

Umgang mit der
Larmsituation

Topografisch passt sich der Kamm recht gut in die Landschaft
ein, so dass nur wenig Abgrabungen in Kauf genommen wer-
den muissen. Die Abtreppung bewirkt ruhigere, gegen Suden
offene Hofsituationen. Die vorgeschlagene Bepflanzung wirkt
an diesem Ort allerdings zu exotisch, man muss sich mindes-
tens im Umfeld in unmittelbarer Nahe des Waldfragmentes ein-
heimische Baumarten winschen. Zudem widerspricht sie der
propagierten 6kologischen Nachhaltigkeit mit (Zitat) "Naturbe-
lassenen Freiflachen mit einheimischen Gewachsen".

Das Projekt TRIPP TRAPP reagiert gegenuber den Larmimmis-
sionen der Autobahn mit einem dreigeschossigen Gebaude-
riegel, welcher larmabgewandt finf Finger enthalt, die jeweils
ein Geschoss tiefer sind als der Riegel selber. LArmzugewandt
sind keine Luftungsfenster angeordnet, aber an den Enden des
Riegels sind seitlich Fenster angeordnet — teilweise Uber Balko-
ne und/oder Loggien beliftet und damit nur leicht abgewandt —
bei denen die Grenzwerte wohl Uberschritten sind.
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Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte A und B

Ansicht Stid-West

Gesamtwurdigung

Bei der Beurteilung wurde die zusatzliche Belastung durch die
Kilchbergstrasse ausser Acht gelassen, was im nordwestlichen
Bereich des Bauvorhabens auch autobahnabgewandt zu zu-
satzlichen Problemen flhrt. Kritisch sind zudem die in west-
licher Richtung auf den Fingern verlaufenden, ca. 11 m langen
Fortsatze des Riegels, da dieses Geschoss larmexponierter ist
als der Finger selber und hier an den Seitenfassaden Uber-
schrittene Grenzwerte vorliegen.

Das Projekt ist kompakt aufgebaut, sowohl im Grundriss als
auch im Schnitt. Der Fensteranteil ist sinnvoll gewahlt, Orientie-
rung und Offnungen sind jedoch allseits etwa gleich gross. Der
Dammperimeter ist klar gelost mit der Trennung entlang den
Kellerdecken.

Die Vorschlage einer Warmepumpe mit Photovoltaik-Anlage als
auch die Luftungsanlage mit Erdregister sind plausibel.

Das Projekt weist ausserordentlich tiefe Flachenkosten
(CHF/m? HNF) aus, welche im Quervergleich herausstechen.
Der sich ergebende, gegenuber dem Richtprojekt doppelt so
hohe Ertragstiberschuss (CHF/A) generiert in der Folge eine im
Kontext der Mitbewerber unvergleichbar hohe Wirtschaftlichkeit.

Der Projektvorschlag Uberzeugt durch eine geschickte Anord-
nung einer massvollen Gebaudeeinheit mit hoher Flacheneffi-
zienz, optimaler Wirtschaftlichkeit und einem haushélterischen
Umgang mit dem Boden. Nicht zu Uberzeugen vermag die
Haupterschliessung der gesamten Wohnanlage uber den larm-
beeintrachtigten und schlecht einsehbaren "Hinterhofbereich"
sowie die schlechte Zuganglichkeit der attraktiven sidwestli-
chen Aussenrdume mit Gemeinschaftsbereich.
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4. Rang 44 ZIMBAR

Bautrager Baugenossenschaft Zurlinden, Zirich
Architektur Dachtler Partner Architekten, Zirich
Landschaftsarchitektur Manoa Landschaftsarchitekten, Meilen
Kostenplaner Caretta+Weidmann Baumanagement AG, Zlrich
Visualisierung Atelier Brunecky, Zirich

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden
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Stadtebaulicher Ansatz,

Einbindung in die Nachbar-

schaft, Architektur und
Materialisierung

Situation mit Dachaufsicht

Die Projektverfassenden platzieren einen markanten "Stadt-
block" an die exponierte Hangkante von Banklen Nord-Ost. Der
Gesamtbaukdrper wird in einen tiefen drei- bis viergeschossi-
gen Hauptbau sowie einen zwei- bis dreigeschossigen Sockel-
bau gegliedert. Herzstuck der Anlage ist die "Rue intérieure",
die Haupterschliessungs-, Begegnungs- und Aufenthaltsfunk-
tion Ubernimmt. Mit diesem zentralen inneren Erschliessungs-
raum entsteht eine introvertierte Wohnanlage, die wenig mit der
Nachbarschaft kooperiert. Der massive Gebaudekomplex erhalt
mit diesem stadtebaulichen Ansatz einen grossen Fussabdruck
mit relativ wenig gemeinschaftlich nutzbaren Aussenradumen.
Wahrend der Baukdrper subtil ins bestehende Terrain einge-
passt wird, resultieren aus den Eigenheiten des Konzeptes eine
relativ komplizierte Verschachtelung, kaum begrinbare, enge
Lichthéfe und teilweise nicht nutzbare Dachflachen.

Vorgeschlagen wird eine aufwendige tragende Holzelement-/
Beton-, Misch- und Verbundbauweise. Der Stadtblock soll mit
einer geschossweisen gestrichenen Holzfassade belebt und der
Sockelbereich slidwestseitig verputzt werden. Abgesehen von
der Lange und Geschlossenheit des Bauvolumens wirkt die
Gesamterscheinung ansprechend und zuriickhaltend.

Visualisierung
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Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Die Projektverfassenden verzichten beim durchgehenden Bau-
korper sowohl auf der norddstlichen "Larmseite" als auch auf
der Hauptorientierungsseite im Stidwesten auf eine Gliederung.
Einziges volumetrisches Spiel sind die zwodlf kleinen, auf dem
Sockel locker angeordneten eingeschossige Aufbauten.

Der Gesamtbaukdrper beinhaltet neben den tblichen Neben-
raumen 68 Wohneinheiten. Im Hauptbaukorper werden im
ersten und zweiten Obergeschoss 40 Geschosswohnungen mit
3.5 resp. 4.5 Zimmern angeordnet. Je zwei Wohneinheiten wer-
den Uber ein belichtetes Treppenhaus mit Notausgang in den
ruckwartigen Aussenraum und Hauptzugang Uber die innere
Erschliessungsachse erschlossen. Es handelt sich um kom-
pakte nordost-sudwestorientierte Einheiten mit durchgehenden,
zentralen Wohn-Essbereichen. Damit werden interne Raum-
erschliessungen minimiert. Sdmtliche Sanitéarrdume liegen kon-
zentriert und optimiert im zentralen Gebaudeinnenbereich. Die
Schlafrdume sind einerseits auf der Hauptorientierungs- und
Aussichtsseite angeordnet. Andererseits belichtet Uber die larm-
belastete Nordostseite und beliiftet Gber neun Atrien. Diese
Massnahme Uberzeugt nicht, werden doch erhebliche Schall-
und Brandschutzkonflikte beflirchtet. Der private Aussenraum
liegt im ersten Obergeschoss auf dem Sockeldach. Im zweiten
Obergeschoss ist eine durchgangige Loggia vorgesehen.

28 Wohneinheiten liegen im Sockelbereich. Diese 2.5- bis 5.5-
Zimmer-Maisonetteeinheiten sind einseitig ausschliesslich nach
Sudwesten orientiert. Die Erschliessung erfolgt Uber die "Rue
intérieure". Im Erdgeschoss befindet sich der gesamte Wohn-/
Essbereich mit dem ersten Schlafraum, was die unterschiedlich
grossen Wohneinheiten behindertengerecht macht. Die grosse-
ren Maisonetten erhalten ein Untergeschoss mit zwei Schlafrau-
men und Sanitarraum, die 5.5-Zimmer-Wohneinheiten ein zu-
satzliches Zimmer in einem der oben beschriebenen zwolf Auf-
bauten. Etwas problematisch sein kdnnte, dass die Schlafrau-
me der Maisonette-Wohnungen im UG nur mit einer leichten to-
pografischen Differenz an den 6ffentlichen Durchgangsbereich
grenzen.

Die privaten Aussenraume sind als stark eingeschnittene
Loggien im Wohngeschoss vorgesehen und zusatzlich von
oben belichtet. Es wird bezweifelt, ob mit dieser Massnahme
die noétige Belichtung der tiefen und einseitig orientierten Wohn-
raume sichergestellt werden kann!
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Grundrissbeispiele Wohnungen

Erschliessung

Freiraum

Die Fussganger erreichen die Wohnanlage uber den an der
Kilchbergstrasse gelegenen Siedlungsplatz mit angegliedertem
Gemeinschaftsraum. Er bildet den Auftakt zur ausschliesslich
innenliegenden Erschliessung aller Wohneinheiten. Dieser uber
160 Meter lange, geschlossene Erschliessungsraum wird uber
zwei nordostlich gelegene Nebenzugange sowie neun Atrien
belichtet und belliftet. Da sdmtliche Fluchtwege separat nach
aussen gefiihrt werden, kann dieser geschitzte grosszigige
Gemeinschaftsraum vielfaltig genutzt werden. Es werden offene
Spielzonen, multifunktional nutzbare Atelierraume, Waschsa-
lons und Veloabstellmoglichkeiten angeboten. Der stiddstlich
gelegene Austritt mindet in einen Gemeinschaftsgarten mit ver-
schiedenen, attraktiven Spielzonen.

Die MIV-Erschliessung wird Uber den sudwestlich gelegenen,
mit der Nachbarsiedlung gemeinsam genutzten offenen Parkie-
rungsbereich gefiihrt. Die Tiefgarage fur die Parkplatze der Be-
wohnenden (inkl. Kompensation Parkplatze Nachbarschaft) ist
optimal organisiert.

Das Projekt lebt von der "Rue intérieure" als gemeinsame Er-
schliessung. Ihren Auftakt findet sie zunachst in einer gut ge-
lungenen kleinen Platzsituation an der Kilchbergstrasse und
fuhrt im Osten auf eine gemeinsame Spiel- und Pflanzflache,
sudlich des Baukdrpers verbindet ein 6ffentlicher Weg Platz
und Spielflache. Dazwischen besteht keine Verbindung zur
"Rue intérieure", so dass die Aneignung dieses Freiraums flr
die Bewohner nicht selbstverstandlich ist.
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss 2. Obergeschoss

Umgang mit der
Larmsituation

Das Projekt ZIMBAR reagiert gegenuber den Larmimmissionen
der Autobahn mit einem dreigeschossigen Gebauderiegel, hin-
ter welchem ein weiterer Riegel platziert ist, welcher ebenfalls
dreigeschossig ist, aber aufgrund des Terrainverlaufes ca. 3 m
tiefer liegt. Der vorgelagerte Riegel weist eine Tiefe von ca.

15 m auf, was flr ein Durchwohnen zu viel ist. Die Wohnungen
werden deshalb teilweise Uber Atrien beliftet, die aber flachen-
massig fir eine Bellftung von zwei Geschossen zu klein sind.
Zudem wird bezweifelt, ob im obersten Geschoss eine genu-
gende Larmreduktion erreicht wird.

Larmzugewandt sind keine Liftungsfenster angeordnet, aber
am Sudostende des Riegels sind seitlich Fenster angeordnet —
teilweise Uber Balkone und/oder Loggien beliiftet und damit nur
leicht abgewandt — bei denen die Grenzwerte wohl tUberschrit-
ten sind.

Bei der Beurteilung wurde die zusatzliche Belastung durch die

Kilchbergstrasse ausser Acht gelassen, was im nordwestlichen
Bereich des Bauvorhabens auch autobahnabgewandt zu Pro-

blemen fihrt.
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Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte

Ansicht Stidwest Fassade

Gesamtwurdigung

Das Projekt ist massig kompakt, die vielen Einschnitte, Uber-
bauten und Lichthéfe generieren eine grosse Abwicklung und
erhdhen die Gebaudehillzahl. Der Fensteranteil ist sinnvoll ge-
wabhlt, Orientierung und Offnungen sind jedoch allseits etwa
gleich gross. Der Dammperimeter, resp. die Trennung in be-
heizte und nicht beheizte Bereiche ist im Erdgeschoss nicht
klar.

Der Vorschlag mit Holzbaukonstruktionen ist interessant und
hat Vorteile betreffend Erstellungsenergie. Zur Warmeversor-
gung, Luftung und Solarnutzung werden keine Aussagen ge-
macht.

Die im Quervergleich leicht hdheren Flachenkosten (CHF/m?
HNF) resultieren grossmehrheitlich aus dem gewahlten Raum-
konzept und der Misch- und Verbundkonstruktion. Sie belasten
die Wirtschaftlichkeit im Quervergleich leicht. Der errechnete
Ertragstberschuss (CHF/A) dirfte fur dieses Projekt ausrei-
chend sein.

Es handelt sich um einen interessanten, jedoch sehr stadti-
schen und introvertierten Projektvorschlag. Trotz sorgfaltiger
Herleitung, attraktiver Gestaltung und mittlerer Wirtschaftlichkeit
vermag er die Jury deshalb aus ortsbaulicher und wohnatmo-
sphérischer Sicht nicht vollstandig zu Uberzeugen.
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Bautrager
Mitarbeit

Architektur
Mitarbeit

Landschaftsarchitektur
Mitarbeit

Kostenplanung
Mitarbeit

Bauingenieurwesen
Mitarbeit

Larm / Energie
Mitarbeit

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden

4.5 FOCUS

Baugenossenschaft Frohes + neuzeitliches Wohnen, Ziirich
Rolf Schoch

SLIK Architekten GmbH, Zurich
Steffen Lemmerzahl, Ramias Steinemann, Lukas Kueng, Joao Letra, Chan Park

Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Zirich
Maria Vifié

b+p baurealisation ag, Zirich
Nicole Hutter

dsp Ingenieure & Planer AG, Greifensee
Bruno Patt

Lemon Consult GmbH, Zirich
Martin Gliikler
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Stadtebaulicher Ansatz, Zu Recht erkennen die Verfasser die Einbindung in die beste-
Einbindung in die Nachbar- hende Siedlungsstruktur, die Larmsituation und die Erschlies-
. sung als grosse Herausforderung. Der Versuch, mit einem zu-

SChaft_’ Ar‘?h'tektur und sammenhangenden Bauwerk bestehend aus zwei Riegeln und

Materialisierung einer mittigen Erschliessungsachse darauf zu reagieren, gelingt
nicht vollstandig. Der lange und kompakte Riegel entlang der
Autobahn kann wohl der Larmsituation genugen, sprengt aber
die Massstablichkeit des Ortsbildes. Auch mit den vorgelager-
ten, feineren und dreimal unterbrochenen Baukoérpern kann der
Ausdruck nicht korrigiert werden.

Folgerichtig wird die Wohnanlage nicht auf der unattraktiven,
larmigen Nordseite erschlossen sondern ab der Kilchberg-
strasse Uber einen langen, seitlich gefassten "Boulevard", wel-
cher sowohl Erschliessung als auch Aufenthaltsort fir die Be-
wohnenden darstellt. Der Boulevard wird zwischen den Bau-
licken zu Aufenthalts- und Aussichtsterrassen erweitert, welche
sehr willkommen sind in der ansonsten introvertierten Anlage.

Der gestaffelte Querschnitt erlaubt allen Wohnungen eine gute
Besonnung und Aussicht. Dank der Einfihrung des Hochpar-
terres kann die Privatheit der Wohnnutzung entlang dem Boule-
vard gewahrleistet werden. Ob jedoch nicht trotzdem ein Nut-
zungskonflikt zwischen dem geplanten sozialen Leben mit
Spielen und Begegnen und der unmittelbar auf den Boulevard
orientierten Wohnnutzung entsteht, wird kritisch beurteilt.

Ein Gemeinschaftsraum und ein gemeinschaftlicher Aussen-
raum schaffen an der Kilchbergstrasse den Auftakt zum Boule-
vard und bilden die Adresse zur Siedlung. Ob dieser Ort an der
doch recht stark befahrenen Strasse als Aufenthalts- und Spiel-
ort fir Kleinkinder geeignet ist, wird hinterfragt.

Die vier Langsfassaden der Anlage werden entsprechend der
Ausrichtung und Funktion sehr unterschiedlich gestaltet. Ge-
mein ist dem Schottenbau mit Aussenwarmedammung der
helle Glattputz.

Situation mit Dachaufsicht Visualisierung ,Boulevard*
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Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Grundriss Etagenwohnungen

Das Projekt sieht drei verschiedene Wohntypen vor. Im Hoch-
parterre des ndrdlichen Riegels befinden sich 2.5- und 3.5-Zim-
merwohnungen. Diese sind nur einseitig orientiert und die Be-
lichtung der tiefen Wohnraume scheint ungeniigend.

In den Obergeschossen gruppieren sich jeweils zwei Wohnun-
gen je Geschoss um einen gemeinsamen Innenhof, welcher zur
BellUftung der larmexponierten Raume erforderlich ist. Zur tech-
nischen Brandausrustung und der gestalterischen Bewaltigung
der gegenseitigen Einblicke zwischen den Wohneinheiten und
der Erschliessung wird wenig Auskunft gegeben. Ein flexibles
Raumtrennsystem ermdglicht bei Bedarf in der 3.5-Zimmerwoh-
nung einen zusatzlichen Raum. Dieser orientiert sich jedoch nur
auf den Lichthof. Diese Wohntypologie kann trotz Wohnflache
von 105 m?, vor allem als 4.5-Zimmerwohnung, nicht Uberzeu-
gen. Der Wohnraum der nur talseitig orientierten 3.5-Zimmer-
wohnung wird vor allem als Eingang- und Zirkulationsraum
wahrgenommen.

Die zwei- bzw. dreigeschossige Reihenhaustypologie, in wel-
cher sich in den Eingangsgeschossen Schlafrdume und in der
Gartenebene die Wohn- und Essrdume befinden, scheint in der
Gesamtdisposition nicht konsequent, da der 6ffentliche oder
halbéffentliche Erschliessungs- und Begegnungsraum mehr
nach einem Austausch mit den Bewohnenden verlangt und
nicht nach privaten Schlafrdumen.

Grundriss Hochparterre

45

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Banklen Nord-Ost — Preisgtinstige Wohniiberbauung fir Junge und Familien
Bericht des Preisgerichts

Erschliessung

Freiraum

Die Treppenhauser des 19 Meter tiefen Gebauderiegels werden
durch grossziigige Innenhdfe belichtet. Jeweils zwei Treppen-
hauser werden auf dem Boulevardgeschoss zu einem Eingang
zusammengefasst, wobei der nétige Verbindungsgang dunkel
wird und wenig attraktiv an Velo- Wasch- und Kellerrdumen vor-
beifuhrt.

Uber knappe ungeniigend gedeckte Vorzonen werden die zwei-
bzw. dreigeschossigen Wohneinheiten im Stden direkt von der
Erschliessungsstrasse her erschlossen.

Das Bebauungskonzept arbeitet mit einer geradlinigen, inneren
Erschliessungsgasse, die durch Pflanzkorper leicht strukturiert
wird, insgesamt aber in einer gewissen Strenge gehalten ist.
Diese ist flr den relativ engen Raum zwar nachvollziehbar,
wirkt aber Uber die ganze Lange zu gleichférmig. Angegliedert
sind zwischen den sidlichen Gebaudekdrpern platzartige Auf-
enthaltsbereiche unterschiedlicher Auspragung, welche den
Blick in die Landschaft freigeben und Verbindungen zum Weg-
netz ausserhalb der Neubauten gewahrleisten. Die Platzsitua-
tion beim Haupteingang mit ausladender Treppe wirkt fir die
Nutzung und den Ort hingegen zu wichtig. Die Schattenbepflan-
zung in den Patios wirkt stimmig, durfte aber eher aufwendig zu
realisieren sein. Mit dem von der Pflanzenwahl her nicht Gberall
nachvollziehbaren Pflanzkonzept entstehen differenzierte Bilder
unterschiedlicher Freiraumqualitaten. Der Baukorper selbst mag
sich aber nicht recht in die Landschaft einbetten und wirkt daher
recht sperrig.
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Regelgeschoss

Umgang mit der
Larmsituation

Das Projekt FOCUS reagiert gegenuber den Larmimmissionen
der Autobahn mit einem dreigeschossigen Gebauderiegel, hin-
ter welchem ein weiterer, in vier Einzelgebaude aufgebrochener
zweigeschossiger Riegel platziert ist. Aufgrund des Terrainver-
laufs liegt dieser ca. 6 m tiefer. Der vorgelagerte Riegel weist
eine Tiefe von ca. 20 m auf, was fur ein Durchwohnen zu viel
ist. Die Wohnungen werden deshalb teilweise Uber Atrien be-
liftet, wobei bezweifelt wird, ob im obersten Geschoss eine ge-
nigende Larmreduktion erreicht wird.

Die Wohnungen im Riegel sind sonst konsequent larmabge-
wandt liftbar, was den Vorgaben des Wettbewerbs entspricht.
Allerdings wurde die zusatzliche Belastung durch die Kilchberg-
strasse ausser Acht gelassen, was am Nordwestende des Rie-
gels auch autobahnabgewandt zu Uberschrittenen Grenzwerten
fuhrt. Dasselbe Problem ergibt sich beim nordwestlichsten Ge-
baude der zweiten Reihe.
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Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte

Ansicht Fassade

Gesamtwurdigung

Das Projekt ist massig kompakt, insbesondere die vielen Rick-
springe und die Lichthéfe generieren viel Gebaudeoberflache.
Der Fensteranteil ist gross, sowohl gegen die Autobahn als
auch gegen die Lichthéfe, wo wegen Ausrichtung und Beschat-
tung kaum solare Gewinne anfallen.

Die vorgeschlagene Warmeversorgung basiert auf einem inte-
ressanten, aber komplexen System von verschiedenen Warme-
pumpen und Abwarmenutzungen.

Die gegenuber dem Richtprojekt und den weiteren Projekten
leicht héheren Flachenkosten (CHF/m2 HNF) belasten die Wirt-
schaftlichkeit im Quervergleich unwesentlich. Der Ertragsuber-
schuss (CHF/A) dirfte auch langerfristig ausreichend sein. Die
gewahlten Gebaudetechnikanlagen sind im Vergleich komplexer.

Das Projekt Focus kann mit seinem stadtebaulichen Konzept
des grossmassstablichen Riegelbaus als Vermittler zwischen
Nationalstrasse und dem Kilchberger Ortsbild nicht Gberzeugen.
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Bautrager
Mitarbeit

Architektur
Mitarbeit

Landschaftsarchitektur
Mitarbeit

Totalunternehmer
Mitarbeit

Akustik / Bauphysik
Mitarbeit

Visualisierung
Mitarbeit

Sicht von Nordwesten

Sicht von Siiden

46 Guffa

Baugenossenschaft im Gut, Zirich
Peter Aeschbacher, Stefan Fricker

wild bar heule Architekten AG, Zirich
Vedran Brasnic, Peter Heckeroth, Sarah Hintermann

mavo gmbh, Zirich
Claudia Belchior, Martina Voser

Implenia Schweiz AG
Martin Muggler, Wilfried Neubauer

Michael Wichser & Partner AG, Diibendorf
Pascal Kamm, Michael Wichser

bildbau, Zirich
Malte Kloes, Christoph Reichen
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Stadtebaulicher Ansatz,

Einbindung in die Nachbar-

schaft, Architektur und
Materialisierung

Situation mit Dachaufsicht

Qualitat und Funktionalitat
der Wohnungen

Das Projekt Guffa basiert auf einer sehr einfachen, im Grund-
satz selbstverstandlichen Grunddisposition zweier Iangsorien-
tierter Gebaudestrukturen mit einer dazwischen liegenden Er-
schliessungsachse. Die Neubauten und die entsprechenden
Wohnungen stehen in einem unterschiedlich direkten Bezug zu
dieser gassenartigen Erschliessung. Die auf zwei Ebenen an-
geordnete Tiefgarage flhrt auf der Talseite zu einer terrassier-
ten Staffelung des Terrains.

Der Lésungsvorschlag wirkt auf der Bergseite selbstverstand-
lich und massstablich. Auf der Talseite wirkt die értlich durch
schmale Offnungen unterbrochene Reihe von Zeilenbauten
ziemlich geschlossen und flhrt zu einer gegeniber der be-
stehenden Bebauung hochliegenden und massiven Gebaude-
kante. Die Lage dieser Kante ist weniger gegenluber den beste-
henden Wohnungen, die weitgehend talseitig orientiert sind
fraglich sondern es stellt sich vielmehr die Frage des ortsbau-
lichen Massstabs und der Wahrnehmung aus der Ferne. Durch
die durchlaufende, geschlossene Erscheinung der talseitigen
Zeile wirkt die Langserschliessung uberlang und unattraktiv. Im
Weiteren decken die talseitigen Bauten die Fernsicht auf zwei
der drei Geschosse der bergseitigen Zeile vollstandig ab.

Die Fassadenmaterialisierung mit rahmenartig angeordneten
Betonelementen und mit einer Holzverkleidung versehenen
Fillelementen ist ein stimmungsvoller Vorschlag, der sowohl
Anspielungen auf gewerbliche Baustrukturen als auch Wohn-
lichkeit zum Ausdruck bringt.

Visualisierung ,Boulevard*

Die Wohnungen sind grundsatzlich einfach und gut organisiert.
Alle Wohnungen sind Geschosswohnungen und basieren im
Grundsatz auf dem Konzept durchgehender Wohnraume, die
teilweise auch Erschliessungsfunktion ibernehmen. Dieses
Grundprinzip wirkt bei den nur mehr einseitig freiliegenden
Wohnungen in den Sockelbereichen fraglich. Beim bergseitigen
Gebaude wird mit zweigeschossigen Essbereichen der Versuch
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Grundriss 3.5-Zimmerwohnung

Erschliessung

Freiraum

gemacht, fir dieses Problem eine spezielle L6sung anzubieten.
Leider wirkt der zweigeschossige Kochessbereich trotz der gu-
ten Belichtung durch ein hochliegendes Fenster raumlich vollig
isoliert. Auf der Talseite wird kein allenfalls dhnlich gelagerter

Versuch gemacht aus dem Problem eine Qualitat zu erzeugen.

Grundriss 4.5-Zimmerwohnung Grundriss 5.5-Zimmerwohnung

Der gassenartige Raum erschliesst die auf beiden Seiten zwei-
spannig organisierten Treppenerschliessungen der Wohnun-
gen. Auf dem Erschliessungsgeschoss sind alle Wohn- und
Schlafrdume der bergseitigen Wohnungen und ein Teil der
Wohn- und Schlafrdume der talseitigen Wohnungen auf diese
Erschliessungsgasse orientiert. Durch versetzt angeordnete,
formal behandelte Heckenelemente wird eine Abschirmung der
privaten Raume vorgenommen. Der Erschliessungsraum bleibt
merkwdirdig leblos. Es wurde intensiv diskutiert, mit welchen
Mitteln eine Differenzierung und Aufwertung des Raumes er-
reicht werden konnte. Es wurde beispielsweise diskutiert, ob
durch eine andere Rhythmisierung, eine Staffelung oder durch
Aussparung eines grosseren Platzbereiches eine attraktivere
Wirkung des Raumes hatte erreicht werden konnten. Weiter
wurde diskutiert, ob beispielsweise durch eine direktere Orien-
tierung der Klichen der talseitigen Wohnungen auf den Er-
schliessungsraum eine andere Qualitat im alltaglichen Ge-
brauch erreicht werden konnte.

Alternierend angeordnete Heckenkorper strukturieren die gross-
zugige innere Erschliessung. Der formale Umgang mit Hecken
wirkt zwar eher streng, man kdnnte sich auch eine lockere Be-
pflanzung gut vorstellen. Mit den Aufweitungen zwischen Haus
2 und 3 bzw. 3 und 4 entsteht ein grosszugiger, mal engerer,
mal weiterer Binnenraum mit vielfaltigen Nutzungen und einem
gut gelungenen Quartierplatz als Auftakt an der Kilchberg-
strasse. Die Tiefgarage beschrankt sich mehr oder weniger auf
die Gebaudevolumen, so dass nach Siden ein griiner Hang mit
einem lichten Baumbestand einen weichen Ubergang zur be-
stehenden Siedlung bildet. Im Osten geht der Binnenraum
unaufgeregt und selbstverstandlich in den Waldrand tber.
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Grundriss Niveau 2

Grundriss Niveau 3

Grundriss Niveau 4

Umgang mit der
Larmsituation

Das Projekt Guffa reagiert gegentiber den Larmimmissionen
der Autobahn mit einem dreigeschossigen Gebauderiegel, hin-
ter welchem ein weiterer, in drei Einzelgebaude aufgebrochener
Riegel platziert ist, welcher ebenfalls dreigeschossig ist, aber
aufgrund des Terrainverlaufes ca. 3 m tiefer liegt. LA&rmzuge-
wandt und seitlich sind keine Liftungsfenster angeordnet, was
den Vorgaben des Wettbewerbs entspricht.

Das eingereichte Larmgutachten berucksichtigt als einziges die
zusatzliche Belastung durch die Kilchbergstrasse, allerdings
werden teilweise Balkon- und/oder Loggiawirkungen bertck-
sichtigt, die effektiv wohl nicht vorliegen, weil die geometrischen
Voraussetzungen hierfur nicht gegeben sind (fehlende Hinder-
niswirkung, Loggien zu klein).
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Energie / Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit

Querschnitte

Ansicht Stid-West

Gesamtwurdigung

Das Projekt ist relativ kompakt, bis auf die vielen Rickspriinge
der eingezogenen Loggien. Der Fensteranteil ist relativ hoch,
insbesondere auch gegen Nordosten. Der Vorschlag einer Gas-
heizung mit Solarkollektoren verlangt eine sehr gut gedammte
Gebaudehllle, was sich in den Detailplanen zu wenig abzeich-
net (Dammstarken und Schwachungen im Bereich der Stutzen).

Eine Luftungsanlage ist nicht vorgeschlagen, was den Verzicht
auf das Minergie-Label aber auch Einbussen beim praktischen
Schallschutz bedeutet.

Die gegenuber dem Richtprojekt beinahe gleichen Flachenkos-
ten (CHF/m? HNF) zeigen eine deckungsgleiche Wirtschaftlich-
keit und einen ebensolchen Ertragsuberschuss, was im Quer-
vergleich positiv auffallt. Lediglich die Verwendung von Gas und
von unterhaltsaufwendigen Holzelementen an der Fassade
wirkt etwas unverstandlich.

Das auf den ersten Blick einfache und selbstverstandliche Kon-
zept Iasst bei ndherer Betrachtung den Einsatz differenzieren-
der Massnahmen vermissen. Dadurch wirkt das Projekt eigen-
artig unnahbar. Die Chance, mit der neuen Wohniberbauung
fur das Quartier und die zuklinftige Bewohnerschaft eine leben-
dige, vielfaltige und attraktive Ergdnzung zu schaffen, wird nicht
wahrgenommen.
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5. Genehmigung

Kilchberg, 30. Januar 2014 Der vorliegende Bericht wurde vom Preisgericht genehmigt.

Remo Moser (Vorsitz)
Judith Bellaiche
Marianne Dutli Derron
Beat Jordi

Rosmarie Muller-Hotz

Monika Schenk
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